Стандарт раскрытия информации

1. Общая информация об управляющей организации:


а) Муниципальное унитарное предприятие Отрадненского района Краснодарского края "Ремонтно- эксплуатационное предприятие жилищного хозяйства", директор Беленьков Николай Григорьевич.


б) Свидетельство о государственной регистрации  юридического лица от 25.11.2002 г.  23 № 002374587 выдано инспекцией министерства российской Федерации по налогам и сборам .


в) фактический и юридический адрес: 352290, Краснодарский край, Отрадненский район, ст. Отрадная, ул. Красная, 72 А тел./факс 8 (86144)3-30-65, тел. 8 (86144)3-37-40, 8 (86144)3-30-02.


г) Режим работы - рабочие дни: понедельник - пятница с 08-00 до 17-00 часов, перерыв с 12-00 до 13-00 часов. Выходные дни: суббота, воскресение, праздничные нерабочие дни. Режим работы кассы - рабочие дни: понедельник - пятница с 08-00 до 16-00 часов, перерыв с 12-00 до 13-00 часов. Выходные дни: суббота, воскресение, праздничные нерабочие дни. 


д) приложение № 1


е) в 2010 году договора с многоквартирными домами расторгнуты не были.


ж) МУП ОР КК "РЭП ЖХ" не состоит в объединениях управляющих организаций.

2. Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации (в части исполнения такой управляющей организацией договоров управления):

	№
п/п
	Наименование показателей
	Ед.
измер.
	2009 год
	2010 год
	%

	1
	Объём произведённой продукции (оказанных услуг) в действующих ценах, всего  
	тыс. руб.
	3739,4
	3495,5
	93,5

	
	в т.ч.:
содержание и ремонт жилфонда(затр)
	тыс. руб.
	3325,4
	3398,4
	102,2

	
	   - из них капитальный ремонт ж/ф
	тыс. руб.
	269,7
	-
	

	
	прочие 
	тыс. руб.
	414,0
	97,1
	23,5

	2


	Доходы, всего
	тыс. руб.
	3731,2
	3295,7
	88,3

	
	в т.ч. население ЖУ
	тыс. руб.
	3139,3
	3174,8
	101,1

	
	         бюджетные средства
	тыс. руб.
	119,2
	-
	

	3
	ФОТ
	тыс. руб.
	1836,3
	1703,1
	92,7

	4
	Доля ФОТ в доходах
	%
	49,2
	51,7
	-

	5
	Среднесписочная численность
	чел.
	16
	14
	87,5

	6
	Среднемесячная зарплата
	руб.
	9564
	10138
	106,0

	 7
	Оплата населения за ЖУ
	тыс. руб.
	3246
	3364,6
	103,7

	
	в т.ч. за предыдущие периоды
	тыс. руб.
	526
	424,4
	80,6

	8
	Просрочен. задолженность по ФОТ
	тыс. руб.
	-
	-
	-

	9
	Предъявлено исков
	шт/т.руб.
	70 / 380
	36 / 153,6
	40,4

	10
	Рассмотрено исков
	шт/т.руб.
	71 / 384
	36 / 153,6
	40,0

	11
	Погашено исков
	шт/т.руб
	292
	112,9
	38,7

	12
	Общая площадь жилфонда 
	тыс. м2
	33,6
	34,4
	102,4

	13
	Доходы на 1 работника в м-ц
	тыс. руб.
	19,4
	19,6
	101,0

	14
	Факт. оплата населением за 1 м 2 
	руб.
	6,59
	7,14
	108,3

	15
	Дебиторская задолженность
	тыс. руб.
	773
	404
	52,3

	
	в т.ч. просроченная
	тыс. руб.
	239
	75
	31,4

	16
	Кредиторская задолженность 
	тыс. руб.
	1123
	1393
	124,0

	
	в т.ч. просроченная
	тыс. руб.
	878
	1136
	129,4

	17
	Начислено налогов
	тыс. руб.
	348
	397,5
	114,2

	18
	Перечислено налогов
	тыс. руб.
	36
	437,3
	1214,7

	19
	ЕСН, ОПС: начислен / перечислен
	тыс. руб.
	257 /285
	246,8 /41,4
	96 /14,5   

	20
	Начислена и  перечислена пеня ЕСН
	тыс. руб.
	191
	36,1
	18,9

	21
	Бал. стоимость основных фондов
	тыс. руб.
	894
	851
	95,2

	
	Справочно: тек. ремонт и содержание ж/ф  (ф-2+наряды)
	тыс. руб.
	2614
	2746,3
	105,1

	
	Среднеэксплуатируемая общая площадь жилых помещений
	тыс. м 2
	34,4
	34,3
	99,7


3. Сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах ) - по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

а) МУП ОР КК "РЭП ЖХ" осуществляет  ремонт и содержание имущества, являющееся частями квартир и предназначенного для обслуживания более одного помещения в многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы,  шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации,  и иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

б) иные услуги МУП ОР КК "РЭП ЖХ" не предоставляет.

4. Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома:


а) приложение № 2


б)Собственники жилых помещений  на общем собрании определяют объемы необходимых ремонтных работ на общем имуществе многоквартирного дома. Перечень, утвержденных общим собранием, ремонтных работ является частью заключаемого договора. При наличии собранных собственниками денежных средств, необходимых для проведения ремонтных работ, утвержденных общим собранием, МУП ОР КК "РЭП ЖХ", по согласованию с уполномоченными представителями многоквартирных домов, определяет сроки проведения ремонтных работ. 

5. Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:


В соответствии с  постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения соответствует размеру платы за услуги и работы в соответствии с договорами, заключенными собственниками помещений с лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы на основании решения (решений) общего собрания собственников помещений. Стоимость ремонтных работ определяется на основании локально - сметной докуметации по каждому виду ремонтных работ, утвержденных общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.

Стоимость некоторых производимых работ:

1. Замена дверных блоков входных: от 8600 рублей (однопольные) до 13200 руб. (двухпольные);

2. Ремонт подъезда 2 этажа : от 21 000 руб.

3. Замена канализационных труб (стояков)1 м. диаметр 50 = 520 руб., 1 м. диаметр 100 = 950 руб.

4. Устройство забора из профлиста: высота 1,5 м.1п/м = 1700 руб.

5. Замена водопроводного стояка 2 этажа: 1/п диаметр 20 от 1115 руб.

6. Изготовление 1 мусорного контейнера: от 5407 руб.

7. Ремонт мягкой кровли из бикроста 1кв.м.: от 145 руб.

8. Прочистка канализации: дворовой 1м/п- от 212 руб., внутренней 1м/п - от 68 руб.

6. Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы:


МУП ОР КК "РЭП ЖХ" не предоставляет коммунальные услуги
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Перечень 

многоквартирных жилых домов, заключивших договора  с МУП ОР КК «РЭП ЖХ» в 2011г.

	№

п/п
	Адрес многоквартирного дома 
	Год

постройки
	Суммарная общая площадь жилых помещений в многоквартирном доме (кв.м.)
	 Этажность
	Количество квартир 

	1.
	2.
	3.
	4.
	
	

	1. 
	ул. Красная, 46
	1968
	376,4
	2
	8

	2. 
	ул. Красная, 119
	1987
	371,1
	2
	8

	3. 
	ул. Красная, 125
	1992
	1309,7
	3
	24

	4. 
	ул. Первомайская, 3
	1962
	585,9
	2
	15

	5. 
	ул. Первомайская, 6
	1967
	614,3
	2
	16

	6. 
	ул. Первомайская, 26
	1966
	217,0
	2
	4

	7. 
	ул. Первомайская, 33
	1971
	413,8
	2
	8

	8. 
	ул. Первомайская, 35
	1977
	696,4
	2
	16

	9. 
	ул. Первомайская, 66
	1960
	367,6
	2
	8

	10. 
	ул. Первомайская, 68
	1965
	356,3
	2
	8

	11. 
	ул. Комарова, 64
	1979
	367,3
	2
	8

	12. 
	ул. Комарова, 79
	1986
	951,5
	2
	22

	13. 
	ул. Пионерская, 38
	1974
	372,6
	2
	8

	14. 
	ул. Пионерская, 45
	1977
	864,2
	2
	18

	15. 
	ул. Пионерская, 47
	1977
	956,9
	2
	18

	16. 
	ул. Пионерская, 56
	1972
	1326,2
	3
	24

	17. 
	ул. Пионерская, 83
	1992
	958,6
	2
	19

	18. 
	ул. Овражная, 61-А
	1981
	972,5
	2
	24

	19. 
	ул. Овражная, 61-В
	1986
	1715,3
	3
	33

	20. 
	ул. Овражная, 61-Д
	1996
	1653,5
	3
	33

	21. 
	ул. Революционная, 1
	1978
	822.8
	2
	18

	22. 
	ул. Революционная, 9-А
	1966
	762,5
	2
	16

	23. 
	ул. Революционная, 11
	1966
	358,4
	2
	8

	24. 
	ул. Революционная, 13
	1971
	369,8
	2
	8

	25. 
	ул. Горького, 2-А
	1975
	746
	2
	16

	26. 
	ул. Горького, 12
	1987
	1236,5
	3
	24

	27. 
	ул. Ленина, 8
	1962
	620,1
	2
	16

	28. 
	ул. Ленина, 25
	1962
	634,2
	2
	16

	29. 
	ул. Фрунзе, 83
	1977
	373,8
	2
	8

	30. 
	ул. Фрунзе, 85
	1981
	848,0
	2
	18

	31. 
	ул. Союзная, 76
	1970
	728,0
	2
	16

	32. 
	ул. Школьная, 173
	1980
	823
	2
	18

	33. 
	ул. Пролетарская, 50
	1977
	721,6
	2
	16

	34. 
	Садовый ул. Школьная, 2
	1972
	377,6
	2
	8

	35. 
	Садовый ул. Школьная, 8
	1983
	364,6
	2
	8

	36. 
	Садовый ул. Школьная, 10
	1983
	379,6
	2
	8

	37. 
	ул. Комарова, 82-А
	1974
	1056,6
	3
	24

	38. 
	ул. Красная, 81
	1968
	638,3
	2
	16

	39. 
	ул. Союзная, 97
	1973
	696,5
	2
	16

	40. 
	ул. Красная, 57
	1965
	364,9
	2
	8

	41. 
	ул. Овражная, 61-Г
	1993
	1689,3
	3
	33

	42. 
	ул. Комарова, 130-А
	1977
	369,4
	2
	8

	43. 
	Садовый ул. Школьная, 4
	1974
	341,6
	2
	8

	44. 
	Садовый ул. Школьная, 6
	1973
	340,4
	2
	8

	45. 
	Садовый ул. Школьная, 12
	1981
	370,8
	2
	8

	46. 
	Садовый ул. Школьная, 14
	1978
	327,8
	2
	8

	47. 
	Спокойнвя, ул. Советская, 21
	1978
	863,8
	2
	18
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Договор № ___

на оказание услуг  по содержанию 

и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома.

ст. Отрадная






                          «____» _______20__ год

Муниципальное унитарное предприятие Отрадненского района Краснодарского края «Ремонтно-эксплуатационное предприятие жилищного хозяйства», в лице директора Н.Г. Беленькова, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», действующего на основании Устава и решения Общего собрания собственников жилых помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: ________________ (в дальнейшем Дома) (Протокол Общего собрания собственников жилых помещений от ______________),  и уполномоченный представитель собственников жилых помещений д.____ по ул. _______________________ _______________________________________, действующий на основании  вышеуказанного протокола общего собрания , именуемый в дальнейшем «Представитель собственников»,  действующий в интересах большинства собственников помещений многоквартирного дома, заключили настоящий договор о нижеследующем:

48. Общие положения

Собственник – лицо пользующееся, владеющее и распоряжающееся помещением многоквартирного дома.

Собственник владеет, пользуется и распоряжается долей общего  имущества в Доме. Доля в праве общей собственности собственника помещения на общее имущество в Доме пропорционально размеру общей площади указанного помещения.

1.2.Исполнитель – организация, уполномоченная Общим собранием собственников дома на оказание услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома.

1.3.  Общее имущество – принадлежащее собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, Перечень общего имущества многокварного дома является неотъемлемой частью настоящего договора.

1.4. Плата за жилое помещение- включает в себя плату за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в Доме.

1.5. Высший орган управления дома – общее собрание собственников помещений в доме. В перерывах между общими собраниями органом управления домом является Домовой комитет (уполномоченный представитель), выбираемый на общем собрании собственников.

1.6. Условия настоящего Договора  приняты  решением общего собрания собственников, являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.7. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами органов местного самоуправления.

2. Предмет договора

2.1. Исполнитель обязуется предоставить Представителю собственников, в соответствии с условиями настоящего договора услуги по  ремонту и содержанию общего имущества дома. Перечень работ,  определенный общим собранием многоквартирного дома, является неотъемлемой частью настоящего договора.

Представитель собственников обязуется принять результат услуг, работ и оплатить их, в порядке, предусмотренном п. 4 настоящего договора.

3. Обязанности сторон

3.1. Исполнитель обязуется: 

3.1.1. Выполнять работы по ремонту содержанию общего имущества дома в соответствии с перечнем работ, указанных в приложении к протоколу общего собрания собственников помещений в пределах денежных средств, оплаченных собственниками, в соответствии с п. 4 настоящего договора.

3.1.2. Вести лицевой счет Дома;

3.1.3. Ответственно хранить техническую документацию на дом;

3.1.4. Вести реестр собственников дома и иные документы, необходимые для исполнения принятых по настоящему договору обязательств;

3.1.5. За счет оплаты, производимой согласно п. 4 настоящего договора, по заявлению представителя собственников готовить сметы расходов и доходов на соответствующий год к общему собранию собственников;

3.1.7. При необходимости оказывать помощь инициативной группе Дома в организации общих собраний собственников дома;

3.1.8. По требования Представителя собственников, безвозмездно предоставлять необходимые документы (копии), выписки, справки, связанные с оплатой Собственниками услуг по настоящему договору, а также предоставлять, в случае необходимости, каждому собственнику  документы (или копии таковых), связанные с правом получения льгот и иных социальных выплат.

3.1.9. В случаях возникновения аварийных ситуаций, грозящих повреждению общего имущества и имущества других «Собственников» жилых и нежилых помещений, принимать меры по ликвидации аварий силами исполнителя, не нарушая действующего законодательства;

3.1.10. По заявке собственника и за его счет  выполнять работы в жилом помещении собственника по отдельному договору;

3.1.11. В случае, если от  Представителя собственников  за 30-ть дней до истечения срока действия настоящего договора, не поступило письменное заявление о продлении срока действия договора, Исполнитель передает техническую документацию на дом  Представителю собственников.

3.1.12. По окончанию текущего года, в случае остатка денежных средств Собственников у Исполнителя , Исполнитель обязан освоить неиспользованные денежные средства в следующем календарном году.

3.2. Собственник обязуется:

3.2.1. Использовать жилое помещение строго по его назначению;

3.2.2. Соблюдать правила содержания общего имущества собственников дома;

3.2.3. Своевременно вносить оплату жилого помещения в порядке, указанном в п. 4 настоящего договора.

3.2.4. Участвовать в Общих собраниях Собственников дома;

3.2.5. Выполнять решения Общего собрания Собственников;

3.2.6. Собственники обязаны заключить договор на оказание услуг по откачке и вывозу нечистот  с лицами, осуществляющими соответствующий вид деятельности;

3.3. Исполнитель не предоставляет услуги по откачке и вывозу нечистот.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Плата за содержание и ремонт общего имущества устанавливается собственниками жилых помещений данного дома в размере, обеспечивающем содержание общего имущества, в соответствии   с Перечнем услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома

4.2. Тариф оплаты одного квадратного метра общей площади жилого помещения устанавливается собственниками помещений на общем собрании. 

4.3. Размер оплаты жилого помещения  каждого Собственника равен произведению общей площади помещения Собственника на стоимость одного квадратного метра общей площади помещения, установленную Общим собранием собственников Дома.

Стоимость одного квадратного метра общей площади жилого помещения на 20____ год установлена в соответствии с решением общего собрания собственников помещений Дома в размере ____рублей _____ копеек. Тариф оплаты одного квадратного метра общей площади жилого помещения  имеет следующие составляющие: ______ рублей -  оказание услуг  по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, 3.20 рублей  - содержание обслуживающей организации (Исполнителя)

4.4. Собственники помещения с момента заключения договора производит оплату жилого помещения ежемесячно в течение всего срока действия договора. Оплата за текущий месяц производится до 10 числа следующего месяца.

4.5 Собственники помещения вправе производить оплату жилого помещения авансом.

4.6 Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесением платы за жилое помещение, в соответствии с п. 11 ст. 155 ЖК РФ.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Ответственность собственников:

5.1.1.При неисполнении Собственниками обязательств, указанных в п. 4.4. настоящего договора, Исполнитель вправе начислять пени. Размер пеней составляет одну трехсотую ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

5.1.2. В случае порчи или повреждения мест общего пользования, инженерных систем и оборудования, «Собственник» несет финансовую ответственность в объеме материального ущерба. При невозможности выявления виновной стороны, финансовую ответственность несут «Собственники», пропорционально доле собственности квартиры, проживающих в данном подъезде, на основании обоснованного расчета объема материального ущерба.

5.2. Ответственность исполнителя:

Исполнитель несет ответственность по своим обязательствам в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

5.3. Исполнитель не несет ответвенность, если  порча или повреждения мест общего пользования, инженерных систем и оборудования или иного имущества, возникли в результате договорных отношений собственников и иных лиц .

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1 Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной форме и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

6.2. Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор вступает в силу с 01 января 2010 года.

7.2. Договор заключен сроком на 1 год

7.3. По истечению срока действия  договора,  по решению общего собрания договор считается ежегодно пролонгированным на срок определенный общим собранием . 

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1 В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в Доме, по предоставлению соответствующих документов данный договор в отношении указанного Собственника считается расторгнутым. К новому собственнику помещения переходят права и обязанности по настоящему Договору.

8.2. Настоящий договор составлен на 1 листе в 2 экземплярах по одному экземпляру у каждой стороны.

8.3. К настоящему договору прилагаются:

Перечень работ по  ремонту и содержанию общего имущества Дома, определенный собственниками помещений на общем собрании;

Протокол Общего собрания собственников жилых помещений от ____________

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Исполнитель:         
 Представитель собственников:


МУП ОР КК «РЭП ЖХ»


352290, ст. Отрадная, 


ул. Красная, 72 "А"





ИНН 2345008170


ОКПО 26985944


ОКОХН 90110


КПП 234501001


Р/с 40702810500010000293


ОАО «Крайинвестбанк»


К/с 30101810500000000516


БИК 040349516


тел.: 3-30-65, 3-30-02








Директор__________________________Н. Г. Беленьков
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