Капитальный ремонт многоквартирных домов на Кубани под контролем регионального оператора 
С 2014 года вступила в силу региональная программа капитального ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории Краснодарского края, на 2014-2043 годы.
В региональную программу включены все многоквартирные дома на территории Краснодарского края, за исключением многоквартирных домов:

- признанных в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 
- физический износ основных конструктивных элементов (крыша, стены, фундамент) которых превышает 70 процентов;

- совокупное количество жилых и не жилых помещений менее трех;

- все помещения, в которых принадлежат одному собственнику.

Уже с 1 ноября текущего года взносы на капремонт обязаны будут ежемесячно платить все без исключения собственники помещений в многоквартирных домах. 
Сумма взноса для жителей Кубани составляет 5 рублей 32 копейки за 1 квадратный метр общей площади помещения. 
Законом введено два новых понятия — «региональный оператор» и «специальный счет». 
Что подразумевают под собой эти понятия и в чем же разница? Сегодня мы рассмотрим оба варианта накопления средств на капремонт. 
Для реализации региональной программы капитального ремонта на территории Краснодарского края создан региональный оператор – некоммерческая организация «Краснодарский краевой фонд капитального ремонта многоквартирных домов». Учредителем регионального оператора Краснодарского края является департамент жилищно-коммунального хозяйства Краснодарского края. 
В целях эффективной реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории Краснодарского края, в структуре Фонда созданы территориальные отделы в муниципальных образованиях Краснодарского края.
В городе Новокубанске располагается территориальный отдел № 14 по муниципальным образованиям Новокубанский, Успенский, Отрадненский районы. 
Функции регионального оператора следующие:
- аккумулирование взносов на капитальный ремонт;

- открытие на свое имя специальных счетов и совершений операций по этим счетам;

- осуществление функций технического заказчика работ по капремонту;
- финансирование расходов на капитальный ремонт;

- оказание консультационной, информационной, методической помощи по вопросам проведения капитального ремонта;
- формирование проекта актуализированной региональной программы капитального ремонта.
За счет накопленных средств на капитальный ремонт будут осуществляться следующие работы: 
1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

2) ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;

3) ремонт крыши, в том числе переустройство невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройство выходов на кровлю;

4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

5) утепление и ремонт фасада;

6) ремонт фундамента многоквартирного дома.

7) установка коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии);

8) разработка проектной документации на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, а также проведение экспертизы такой документации в установленных федеральным законодательством случаях;

9) проведение строительного контроля за оказанием услуг и (или) выполнением работ по капитальному ремонту многоквартирных домов;

10) внесение изменений в технический паспорт многоквартирного дома, изготовление технического паспорта многоквартирного дома в случае его отсутствия;

11) внесение изменений в энергетический паспорт многоквартирного дома, изготовление энергетического паспорта многоквартирного дома в случае его отсутствия.

Если же определена необходимость капитального ремонта дома, а средств на счете данного дома недостаточно, то ремонт будет все равно произведен. Причем средства на проведение ремонта будет изыскивать именно региональный оператор. Средства, полученные региональным оператором от собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, могут использоваться только для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в этих многоквартирных домах. Использование указанных средств на иные цели не допускается.
И второй вариант, когда собственники в многоквартирном доме организуют товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив и направляют обязательные платежи на свой специальный счет капитального ремонта - все вопросы и функции, перечисленные выше, решаются самостоятельно собственниками или лицом, уполномоченным для этого собственниками, и за счет средств собственников. 
Администрации муниципальных образований Новокубанский, Успенский, Отрадненский районов провели общие собрания собственников помещений многоквартирных домов для решения вопроса о выборе способа формирования фонда капитального ремонта. Если такие решения не принимались собственниками помещений в многоквартирных домах самостоятельно, то органы местного самоуправления принимают решение о формировании фонда капитального ремонта в отношении такого многоквартирного дома на счете регионального оператора.

И еще один насущный вопрос – если у помещения в многоквартирном доме меняется собственник, то средства, накопленные предыдущим владельцем, остаются на счете этого дома.    
По всем вопросам Вы можете обращаться в отдел № 14 по муниципальным образованиям Новокубанский, Успенский, Отрадненский районам по адресу: г. Новокубанск, ул. Советская, д. 144, 2-й этаж, тел. 8(86195) 3-14-26 или зайти на сайт Фонда: www.kapremont23.ru.   



